UDDEVAULA KOMMUN
MILJO OCH
STADSBYGGNAD

PROGRAMSAMRADSHANDLING

PROGRAM till detaljplaner for delar av
SUNDSANDVIK

Hdgas forsamling, Uddevalla kommun
Upprattat av Miljé och Stadsbyggnad 18 augusti 2005
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Sundsandviks lage inom Uddevalla kommun

SYFTE och HUVUDDRAG



Ett planprogram ska ange utgangspunkter och mal for det fortsatta
planarbetet. Alla fragor som diskuteras i det har planprogrammet kan
sedan inte behandlas i en och samma detaljplan. Vissa fragor och om-
raden kanske inte ens behdver bli foremal for planlaggning inom over-
skadlig tid eftersom frdgorna kan avgoras pa annat sétt. Bl a utefter
lansvédg 160 kan ett upphdvande av gallande plan 6vervégas utan att
ny plan beh6ver upprattas.

Det Gstra omrade som i dag innehaller sma batbryggor och en kaj ags
av kommunen (Hogas- Sund 1:91) och foreslas utvecklas med nya
bryggor. Omradet bendamns nedan “den Gstra smabatshamnen”

Utefter stranden mellan Sunds Marin (Hogas- Sund 1:58) och den
oOstra smabatshamnen finns privatagd mark. Allemansratten géller re-
dan i dag dar bostadshus saknas mellan vagen och stranden. Sjobodar
och bryggor kan tillatas dar om inte allmanhetens tilltrade till fots for-
svaras. Inom Hogas- Sund 1:24 finns dock ett bostadshus vid stran-
den, varfor allemansratten saledes inte galler mellan vagen och stran-
den pa 1:24.

Sunds Marin far bygga till sin verkstadsbyggnad och utveckla sin
hamn. Det planerade utbytet av lyftkranen behéver inte detaljplane-
provning.

Om markéagaren sa vill kan det i framtiden komma att aktualiseras en
smabatshamn mellan Sunds Marin och N6tesundsbron.

Strandomradet mellan N&tesundsbron och Vadbodholmen foreslas
forbli obebyggt och darmed tillgangligt enligt allemansréatten for bad
och rekreation. Inom Hogas- Sund 1:42 finns dock en byggnad som
enligt uppgift anvands som gaststuga/ fritidshus. Innanfor jordbruks-
fastigheternas strandomrade ar djurhallning och jordbruk tankt att
kunna fortsatta dven i framtiden. Eventuellt kan en besoksparkering
iordningstallas utefter den enskilda vagen, néra lansvag 160. Inga helt
nya bryggor bor tillkomma.

Solglantan (Hogas- Sund 1:21 och 1:78) foreslas bebyggas med nya
bostéder, preliminért 10-16 st.

All ny bebyggelse forutsatts anslutas till det kommunala VA-natet.

Befintliga gangstigar som inte har stod i detaljplan eller fastighets-
bildning kan behdva sdkras” genom ny detaljplan.

Nastan allt byggande i vatten, sasom t ex flytbryggor, fasta bryggor,
kajer och utfyllnader, kan krava tillstand enligt 11 kapitlet Miljobal-
ken (”Vattendom”) oberoende av om detaljplan och bygglov erford-
ras eller inte. Lansstyrelsen avgér om vattendom kravs eller inte for en
viss atgard.

PLANOMRADET



Efter detta programsamrad kommer Miljé- och stadsbyggnadsnamn-
den att ta stallning till hur planarbetet ska fortsatta och vilka delomra-
den som ska prioriteras nar det géller att upprétta detaljplaner. De for-
sta tva detaljplanerna ar preliminart tankta att omfatta Sunds marin
och den Gstra smabatshamnen resp Solglantan.

Inom alla de delar av Sundsandvik som inte omfattas av modern de-

taljplan bor nya detaljplaner pa sikt upprattas. Utefter lansvag 160 kan
upphédvande av den gamla avstyckningsplanen évervagas.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen ager Hogas- Sund 1:91, vilket bl a a&r omradet for den ost-
ra smabatshamnen. All 6vrig mark ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt Miljobalken
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* Kustzonen utgor riksintresse dar sarskilda hushallningsbestammel-
ser galler enl MB 4:1 och 4:4. Detta riksintresse utgor dock inte hin-
der for utvecklingen av bl a befintliga tatorter (sasom Sundsandvik).

Havstensfjorden, som borjar nagon kilometer dster om Sundsandvik,
utgor riksintresse for naturvarden enligt MB 3:6. Fjorden utgor ett Na-
tura 2000-omrade och Lansstyrelsen arbetar med att bilda ett naturre-
servat for fjorden och vissa strandomraden. Sundsandvik berdrs inte
direkt av detta reservat.

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen 2002 féreslar kompletteringsbebyggelse inom tva
delomraden av Sundsandvik, varav det sodra (Solglantan) nu aktuali-
seras. Det norra omradet, som ligger uppe pa berget inom den kom-
mundagda fastigheten 1:91, bedéms for narvarande inte vara aktuellt att
exploatera.

I 6vrigt anger Oversiktsplanen bl a de riksintressen mm som beskrivs
ovan.

Detaljplaner

I Sundsandviks norddstra del finns en modern detaljplan som antogs
14 dec 1993. Genomfdrandetiden upphor 13 januari 2009. Dess bygg-
ratt innebér att "aretruntstora” villor kan byggas. (Miljoé och Stads-
byggnads arkivnummer ar H6 106. Markerad med Dp pa nedanstaen-
de karta).

Inom de véstra delarna av tatorten finns en avstyckningsplan som fast-
stélldes 5 feb 1940. Den géller som en detaljplan enligt PBL och ge-
nomforandetid saknas. Avstyckningsplanen anger vad som &r kvar-
tersmark resp allman plats men anger inte byggréatternas storlek.
Strandomradena ar allman plats. Under lansvéag 160 finns delvis kvar-
tersmark, vilken borde ha upphévts eller andrats i samband med att
vagen och bron byggdes pa 1960-talet. Vad galler kvartersmarken
upplevs avstyckningsplanen som omodern. (Miljé och Stadsbyggnads
arkivnummer ar HO 12. Markerad med Apl pa nedanstéende karta)

Inom resterande delar av Sundsandviks tétort saknas detaljplaner.



B

Gallande detaljplaner i Sundsandvik
Strandskydd

Pa land galler inte strandskydd inom omraden med gamla detaljplaner.
Véster om Sundsandviks tatort galler daremot strandskydd. | vatten-
omradet galler strandskyddet max 300 meter fran land, dock langst till
mitten av NOte Sund.

* \
| v OO\
Strandskyddsomradet dr avgransat med en bla linje
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NULAGESBESKRIVNING och
OMRADESFORUTSATTNINGAR

Mark, topografi och vegetation samt geotekniska forhallanden

Sundsandvik ar en kuperad tatort med en smal strandplata. Enligt sjokortet finns
det ett relativt smalt grundomrade, 0-3 meter djupt, narmast stranden. Eftersom
sjokortet ar smaskaligt gar det inte att se omradets exakta bredd. Som i manga
andra kustorter finns det ett landomrade som bestar av utfyllnader pa tidigare
grunda bottnar. Det ligger kring Notesundsbrons landféste. Vissa omraden utgors
av berg i dagen medan andra ar skogbevuxna eller bestar av anlagda tradgardar.
Jordarterna pa markytan bestar av sandig moréan eller postglacial mellansand. Be-
skaffenheten av sjobotten invid stranden &r inte karterad.

Sundsholmen

Utdrag ur jordartskartan vid Sundsandvik

Rott= urberg, Blatt = sandig moran, Rosa= postglacial mellansand eller grovsand,
Vitt streckat vid stranden= utfyllnad pa& okant underlag

Fornlamningar

Pa kartan nedan redovisas de kanda fornlamningar som finns inom el-

ler i omedelbar nérhet av programskissens omrade. Den sydostra,

Hogas nr 83, berors av tankt planlaggning for nya bostader. Fornlam-

ningen utgdrs av en skansanlaggning dér vissa vallar fortfarande ar

synliga. Den byggdes pa 1700- talet och skulle med hjalp av kanoner
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kunna stoppa fientliga fartyg i N6te sund. Skyddsavstand mm runt
fornlamningen kommer att fastlaggas i kommande detaljplanearbete.

Fornldmningar enligt kartprogrammet AutoKaVy

Kulturmiljovardsprogrammet, antaget av KF 9 april 2002

Programmet gor féljande bedémning:

Farjelaget och de tva tillfartsvagarna ingar i Vagverkets urval av vag-
minnen ar 1991. De exemplifierar de manga éverskeppningslagen och
farjelagen som varit knutna till vara kommunikationsstrak. Notesund
med tillfartsvagar och farjelagen liksom bron belyser skilda tiders 16s-
ningar for att 6vervinna hinder i kommunikationsstraken. Tillfartsva-
garnas utseende harstammar fran tiden da biltrafiken vuxit sig stark
och etablerad, men &nnu inte natt dagens proportioner.

Atgardsforslag
Tillfartsvagarnas nuvarande utseende i dag bevaras. Farjelaget pa

norrsidan bor underhallas sa att det kan behalla sitt huvudsakliga
utseende. Skyltning vid farjelaget pd bada sidor om sundet rérande
farjelagets kulturhistoriska varde bor genomforas. Underhall av
stengardister samt farjelaget bor ombesorjas. Vid eventuella
vagombyggnader skall samrad ske med Bohuslans museum.

Bebyggelse och service



Sundsandvik ar nastan enbart bebyggt med enbostadshus. Nagra hus
har varit aretruntbebodda alltsedan de byggdes, medan andra alltid har
varit fritidshus. Ytterligare ndgra ar permanentade fritidshus, en utvec-
ling som tog fart nar kommunen anlade ett VA-nétet pa 1990-talet. Ett
flerbostadshus finns och det ligger vid stranden i vaster. Pa dess tomt
har fram till 1970-talet funnits en lanthandel.

Oster om bron finns pd Hogas- Sund 1:58 ett foretag, Sunds Marin,
som installerar, underhaller och reparerar marinmotorer och de har
aven en viss annan batservice. Dar har en gang i tiden legat ett bussga-
rage och ett farjelage.

Bakom det f d farjeldget ligger Sunds Marin. Kranen avses erséttas av en ralsburen portalkran.

En barnkoloni och ett feriehem, Solglantan, revs pa 1980-talet. Dar
har vid flera tillfallen diskuterats nya bostader. Fragan om att upprétta
detaljplan for nya bostéder har nyligen blivit aktualiserad.

Livsmedelsbutik och bensinstation finns i Rotviksbro, ca 5 kilometer

fran Sundsandvik. Ovrig service finns i Henan, ca 9 kilometer bort
och i Torps képcentrum, ca 12 kilometer fran Sundsandvik.

Busstrafik



Lansvag 160 trafikeras av busslinje 375, vilken mandag — fredag har
14 dagliga turer till Rotviksbro- Torps kdépcentrum- Uddevalla, samt
15 turer till Henan. Vid Sundsandviks busshallplats finns en gangtun-
nel under lansvégen.

Gangvagar, bilvagar och parkering

Sundsandviks befintliga bilvagnat och gangstigar sarredovisas pa en
sérskild karta. Officiella vagnamn saknas i Sundsandvik.

Lansvag 160 gar genom och dver Sundsandvik, upp pa Notesundsbron
som invigdes ar 1966. Tillaten hastighet ar 70 km/h.

Genom hela tatorten finns en huvudvag, betecknad "Hogas- Sund G:a
17, som forvaltas av en samfallighetsforening. Ovriga vagar och gang-
stigar saknar formell forvaltning, men atminstone korvagarna torde i
praktiken skotas av de hushall som trafikerar vagen. De flesta gangs-
strak och bilvagar som ligger utanfor detaljplan och som inte har na-
gon formell forvaltning har ett ”indirekt” stod genom att det har lam-
nats en "kommunikationsfastighet” nér bostadsfastigheterna avstycka-
des. Vissa havdvunna gangstigar l6per dock i kanten av bostadsfastig-
heter eller inom jordbruksfastigheter.

Varma badvanliga sommardagar kan det sta sa manga bilar parkerade
utefter véstra delen av huvudvdagen (G:a 1) att storre fordon inte kom-
mer fram.

Vatten och avlopp

Inom hela Sundsandvik finns ett verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och avlopp. Omradet forsorjs fran Uddevalla via sjéledningar
Unda- Utby- Hafssten. | Sundsandvik finns en vattenreservoar. All ny
bebyggelse forutsatts anslutas till VA-natet.

IDEER FOR PLANOMRADET, Se programskissen

Det Ostra omrade som i dag innehaller sma batbryggor och en kaj ags
av kommunen och foreslas utvecklas med nya flytbryggor. Preliminéa-
ra skisser visar en L-formad flytande vagbrytare som skyddar det
innanforliggande hamnomradet. Antalet bryggplatser uppskattas till
50 st. Pa landbacken inryms ca 35 p-platser for personbilar. Under
vinterhalvaret kan omradet anvéandas for upplaggning av smabatar. Ut-
byggnaden samt forvaltning av bryggor och uppléaggningsplatser &r
tankt att ske av en privat entreprendr som tecknar ett arrendeavtal med
markéagaren, Uddevalla kommun. Omradet benamns nedan “den Gstra
smabatshamnen”. All biltillfart till omradet bor ske fran vaster under
bron.



Preliminart forslag till utformning av den Gstra smabatshamnen.

Utefter stranden mellan Sunds Marin och den dstra smabatshamnen
finns privatagd, icke detaljplanelagd, mark. En fastighet Hogas- Sund
1:21, utgo6r en del av Solglantan som dags av HSB. Allemansrétten
galler redan i dag dar bostadshus saknas mellan vagen och stranden.
(Endast bostadshus kan namligen alstra en hemfridszon, inom vilken
ju allemansrétten inte galler). Sjobodar och bryggor kan tillatas dar
om inte allménhetens tilltrade till fots férsvaras. Bodarna far inte ut-
formas sa att omvandling till bostader blir méjligt. Inom Hogas- Sund
1:24 finns dock ett bostadshus vid stranden, varfér allemansratten sa-
ledes inte galler mellan vagen och stranden pa 1:24.
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Sunds Marin avser att byta ut sin nuvarande mobilkran mot en ralsbu-
ren portalkran strax véster om byggnaden, samt att bygga till sin verk-
stadsbyggnad nagot. Uthyggnaden ar tankt mot nordvast. Verkstads-
byggnaden har delvis sitt ursprung i ett bussgarage, dar bygglov for
till- och ombyggnader har beviljats under 1990-talet. Ny detaljplan
behovs for tillbyggnaderna men inte for kranen. Spolplattor under
upptagningsplatsen bor forses med sandfilter el dyl sa att inte rester av
bottenfarger rinner ut och anrikas i bottensedimentbotten utanfor.
Vidare planeras tva nya bryggor som forlangningar av de befintliga
bryggorna.

e 18 La -
—— i | i
| FORKLARINGAR o _ SITUATIONSPLAN |
1.PORTALKRAN PA RALS (ze bilaga 1) [BRYGGOR OCH FORTALKRAN

2. MASTFORRAD ( 5= bilaga 2) i ——— -
3. HELBETONGPONTONER ( rixo typ 10) HOGAS - SUND 1:20 , 1:58

A TRABETONGPONTONER SUNDS MARIN AB
5.ETAPP 2 ( évr. atg Etapp 1) UDDEVALLA 2005-08-03
6.BEF BJUBODAR FLYTTAS HIT MIKAEL GLAHNS

= TRADACK TRYCKIMPR / LARK 0522-644 320

Forslag till utbyggnad av Sunds Marin, berér Hogés- Sund 1:58 och 1:120
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Véster om Sunds Marin, fram till N6tesundsbron, kan det i framtiden
eventuellt komma att aktualiseras en smabatshamn. Pa land finns det i
dag stora grusytor, delvis under bron, som skulle kunna inrymma par-
kering. FOr narvarande ar markagaren inte intresserad, varfor fragan
tas upp med grannar och myndigheter forst om och nar det blir aktu-
ellt.

Strandomradet mellan N&tesundsbron och Vadbodholmen foreslas
forbli obebyggt och darmed tillgangligt enligt allemansratten for bad
och rekreation. Inga nya bryggor far tillkomma, men ur plansynpunkt
kan forlangning av befintliga bryggor diskuteras (se avsnittet om vat-
tendom nedan).

Hogas- Sund 1:42. Foto fr&n mars 2005

Fastigheten HOgas- Sund 1:42 ar bebyggd med en enkel byggnad som
ar ansluten till det kommunala VA-natet. Fastigheten ligger alltsedan
1940 ars detaljplan pa allman plats och Miljo och Stadsbyggnad ser
ingen anledning att andra pa detta. | ev kommande detaljplan bor
narmare redovisas vad som galler fér denna fastighet.

Pa fastigheten Hogas- Sund 1:43 har Miljo- och Stadsbyggnadsnamn-
den i maj 2005 avbrutit ett detaljplanearbete vars tanke dels var att
medge ett nytt bostadshus, dels att sdkra strandremsan som allmén
plats. Innanfor strandomradet i vaster ar djurhallning och jordbruk
tankt att dven i framtiden kunna fortsétta precis som i dag. For att ta
hand om tillfalliga anstormningar av parkerade bilar under badsasong-
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en kan besoksparkeringar iordningstallas som en breddning av den en-
skilda vagens vastra del. Darvid erfordras ocksa en vandplan s att
inte bilarna behover kora in i sjalva samhallet for att véanda. Ansvaret
for utbyggnad och drift av parkeringen far diskuteras framover.

Solglantan, Hogas- Sund 1:21 och 1:78, foreslas bebyggas med nya
bostadder. Mark&agaren HSB diskuterar att uppfora antingen grupp-
byggda smahus till forsaljning eller smahusliknande flerbostadshus
som ska utgora en liten bostadsrattsforening. Det finns &nnu inga skis-
ser som visar nagot forslag pa utformning, men preliminart beraknas
antalet nya hus till 10-16 st. Har blir det sannolikt en separat detalj-
plan. | detaljplanearbetet maste bl a fornlamningsomradet fastlaggas,
d v s hur nara skansanlaggningen som nya hus och tradgardar far lag-
gas.

All ny bebyggelse forutsatts anslutas till det kommunala VA-natet.

Plan- och Bygglagen anger att en detaljplan eller dversiktsplanen ska
genomga en miljébedémning om deras genomférande kan antas med-
fora betydande miljopaverkan. De forslag i programmet som torde fa
mer an en helt obetydlig miljopaverkan &r de tva smabatshamnarna,
Ostra hamnen och hamnen vid Sunds marin. Miljoé och Stadsbyggnad
anser dock att betydande miljopaverkan i lagens mening inte kan antas
uppsta. Daremot kraver dessa delar tillstand enligt 11 kapitlet Miljo-
balken (”Vattendom”). I ans6kan om vattendom ska det finnas en
miljokonsekvensbeskrivning som bl a behandlar de marinbiologiska
aspekterna. For att undvika dubbelarbete foreslar Miljo och Stads-
byggnad att dessa miljokonsekvensbeskrivningar upprattas innan de-
taljplanen stélls ut.

Aven ovrigt byggande i vatten, sésom bryggor och utfyllnader, kan
krava vattendom. Lansstyrelsen kan i varje enskilt fall avgéra om vat-
tendom kravs eller inte.

PLANARBETETS BEDRIVANDE

Det héar programmet har uppréttats av Miljo och Stadsbyggnad med
Mats Windmark som handléggare.

Efter programsamradet sammanstélls inkomna synpunkter, och de for-
slag till atgarder som foranleds av dessa, i en redogorelse for pro-
gramsamradet som forelaggs Miljo- och stadsbyggnadsnamnden.

Den forsta detaljplan bor kunna antas under ar 2006 om inget oforut-
sett intraffar.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Soren Larsson Mats Windmark
planchef planarkitekt
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